Liegenschaftserwerb

und Grundbuch

ine Einsichtnahme

ins Grundbuch ist

vor Erwerb einer

Liegenschaft uner-
ldsslich, da daraus wichtige
Informationen wie insbeson-
dere die Eigentumsverhilt-
nisse und die mit der Liegen-
schaft verbundenen Lasten
und  Verfiigungsbeschrin-
kungen zu entnehmen sind.
Lasten sind Pfandrechte,
Dienstbarkeiten und Real-
lasten. Ein Pfandrecht (Hy-
pothek) ermoglicht einem
Gldubiger die Verwertung
der Liegenschaft, wenn der
Schuldner seine Verbindlich-
keiten nicht erfiillt. Dienst-
barkeiten (Servituten) sind
beschrinkte Nutzungsrechte
an fremden Sachen wund
verpflichten den jeweiligen
Eigentimer der belasteten
Liegenschaft, etwas zu dul-
den oder zu unterlassen (z.B.
Wohnrecht, Wegerecht,
Wasserleitungsrecht). Auch
ohne Grundbuchseintragung
koénnen Dienstbarkeiten be-
stehen, wenn diese offenkun-
dig erkennbar sind, weshalb
man vor Erwerb einer Lie-
genschaft bei der Besichti-

gung sorgfiltig auf Hinweise
einer ,Fremdnutzung® ach-
ten sollte (z.B. Gehweg zum
Nachbargrundstiick). Real-
lasten hingegen verpflichten
in der Regel zu einer re-

gelmiflig wiederkehrenden
Leistung (z.B. Versorgungs-
rente, Gebiudeerhaltung).
Eingetragene Verfiigungs-
beschrinkungen koénnen z.B.
ein Verduferungsverbot, ein
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Vorkaufs- oder ein Wieder-
kaufsrecht sein. Zu beachten
ist, dass man mit Abschluss
des Kaufvertrages noch nicht
Eigentiimer der Liegenschaft
wird. Fir den Eigentumser-
werb an Liegenschaften ist
grundsitzlich die Eintragung
im Grundbuch (Verbiiche-
rung) erforderlich. Dazu
bedarf es der Abgabe einer
Aufsandungserklirung durch
den Verkiufer, mit welcher
er in die Eintragung des
Kiufers im Grundbuch einwil-
ligt. Schliefit ein Eigentiimer
mit mehreren Interessenten
nacheinander  Kaufvertri-
ge tiiber seine Liegenschaft,
wird daher nur derjenige
Eigentiimer, der zuerst im
Grundbuch eingetragen
wird, wihrend den iibrigen
Kéufern lediglich ein Scha-
denersatzanspruch bleibt, da
der Kaufvertrag nur das For-
derungsrecht auf die Uber-
tragung des Eigentums an
der Liegenschaft verschafft.
Im Grundbuch gilt: Wer zu-
erst kommt, mahlt zuerst!
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